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CONCURSO PUBLICO NACIONAL DE ARQUITETURA N2 001/2024-CPP

RESPOSTA AS CONSULTAS
BLOCO 14

OBJETO — CONCURSO PUBLICO NACIONAL DE ARQUITETURA PARA SELEGAO DE ESTUDO PRELIMINAR PARA A
IMPLANTAGAO DO CENTRO ADMINISTRATIVO DO GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO, A SER LOCALIZADO
NO BAIRRO CAMPOS ELISEOS, DISTRITO SANTA CECILIA, NO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Pelo presente, a Coordenagao do Concurso leva ao conhecimento publico as respostas aos Pedidos de
Esclarecimentos sobre o Edital, recebidos até 03/06/2024, nos termos do disposto no item 10 do referido
instrumento convocatorio.

As formulagdes apresentadas, bem como as respostas e esclarecimentos que se seguem, passam a integrar o
Concurso Publico em referéncia, sendo de observancia obrigatdria pelos Participantes.

Consulta n® 155 | Recebida em: 29 de maio de 2024 as 17:39:18
Existe a possibilidade de incluir uma fun¢do de uso misto ao programa dos andares superiores das torres?
(ainda que com acesso restrito aos usuarios). Exemplo: "Seria possivel propor um parque aquatico de uso
exclusivo para os funciondrios administrativos nos andares superiores? Adicionalmente no caso do uso de
tobogds como meio de transporte, suas areas poderiam ser enquadradas como ndo computaveis?"
Resposta a consulta

1 - Sobre o uso nos andares das edifica¢Oes, seguir o estabelecido no ANEXO | - Termo de Referéncia, item
8. Programa de Necessidades do Promotor, subitem 8.5, conforme reproduzido abaixo:

8.5. Os Participantes devem obrigatoriamente observar na elaboragdo da Proposta:

N® DE

= Z AR -
ESPECIFICACAO QUADRA | USUARIO ACESSO EA OBSERVACAO
p MINIMA
| 0 andar padrio devera ser bastante
flexivel devendo comportar a mais
) 4 Varidvel, de a.mpla gama de espacos tais como:
Andar padrao Restrito para area com postos de trabalho, salas de
e 3 Todas Variavel 152 = acordo com o5 o : 2 :
administrativo administracao o edificio reunioes de varias dimensoes, areas
destinadas a arquivos e equipamentos
de TI, copa e sanitarios de acordo com
a legislagdo.
i Todas as quadras deverdo possuir areas
Varidvel, de s =
- 3 de recepgao no térreo de seus edificios,
Recepgao Todas Variavel - acordo com ¢ SO
SRS para controle de acesso e identificagdo
o edificio 256
| de usudrios.

2 - Para defini¢cdes de dreas ndo computdveis, consultar as normas e legislagdes edilicias municipais, entre
as quais as citadas no ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA, ITEM 5.2;

“a) Atendimento a lei de Zoneamento do municipio de S&o Paulo — Lei 16.402/16 e 18.081/2024

b) Atendimento ao Plano Diretor do municipio de Sdo Paulo — Lei 16.050/2014 e 17.975/2023

c) Atendimento a Area de Intervencdo Urbana Setor Central (AIU-SCE) — Lei 17.844/2022"

Vale ressaltar que a configuragdo, a forma e o carater arquitetonico do estudo preliminar sdo op¢do do
participante.
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Consulta n® | 156 | Recebida em: | 29 de maio de 2024 as 18:08:03

Os Coeficientes de Aproveitamento especificados no Anexo | - Termo de Referéncia (CA = 4,5 para Quadras
34 e 46; CA = 6,5 para Quadras 48 e 52) ndo correspondem aos Coeficientes de Aproveitamento indicados
na Lei 17.844/22 (PIU-SCE), que estabelece um CA = 4 na Area de Transformacdo T2C (caso das quadras 34
e 46) e um CA = 6 para Bulevares (caso das quadras 48 e 52). O Anexo Il - Memorial Descritivo (item 6.10,
observacgdo f) defende o aumento do Coeficiente de Aproveitamento em 0,5 (50% da area do lote) como
sendo um incentivo urbanistico fruto da adog¢do de Fachadas Ativas. Tal acréscimo de 0,5 no CA, no entanto,
ndo encontra amparo na legislagdo vigente. Tanto a Lei 17.844/22 (PIU-SCE) no seu Art. 14, quanto a Lei
16.402/16 (LPUOS) no Art. 62, estabelecem que a ado¢do de Fachada Ativas traz como incentivo urbanistico
que até 50% da area do lote destinada ao uso no residencial, ao nivel da rua, serd considerada como AREA
NAO COMPUTAVEL. Assim sendo, a adog3o de Fachadas Ativas n3o altera o CA maximo de um lote, uma vez
que o incentivo de sua utilizagdo resulta no acréscimo de AREAS NAO COMPUTAVEIS, e ndo no acréscimo
de Areas Construidas Computéveis, sendo estas aquelas efetivamente consideradas para o célculo do
Coeficiente de Aproveitamento. Pela legislagdo vigente o CA maximo que pode ser atingido nas Quadras 34
e 46 é 4, assim como o CA maximo para as Quadras 48 e 52 é 6. O Termo de Referéncia, no item 6 e
respectivos subitens, estabelece que para a elaboragdo das propostas os participantes devem considerar
Coeficientes de Aproveitamento iguais a 4,5 (quadras 34 e 46) e a 6,5 (quadras 48 e 52) para calculo da Area
Computavel, segundo entendemos, indices atingidos sem amparo legal. Estabelece, ainda, que ao menos
85% da Area Computdvel seja reservada para uso administrativo. Seguindo estes indices, calculam-se as
seguintes dreas totais (somatdria de todas as quadras, considerando as areas de lotes sem doagdo de
calcada, conforme Termo de Referéncia): Area Computéavel Maxima: 232.084,22 m2 Area minima para uso
Administrativo: 197.271,59 m2 Por outro lado, conforme nossa leitura, aplicando os Coeficientes de
Aproveitamento previstos e amparado na legislacdo vigente (CA = 4 p/ quadras 34 e 46 e CA = 6 p/ quadras
48 e 52), calculam-se as seguintes areas totais: Area Computavel Maxima: 211.042,90 m2 Area minima para
uso administrativo: 179.386,47 m2 A diferenga de areas resultante da aplicacdo dos diferentes indices é
significativa, o que pode resultar em solugdes projetuais bastante distintas. Considerando que o objetivo do
concurso é o de selecionar a melhor proposta arquitetdnica para o Centro Administrativo, entendemos que
esta deva ser desenvolvida dentro dos limites estabelecidos pela legislacdo edilicia vigente e no espirito dos
principios de isonomia, nos quais todos os participantes sdo submetidos as mesmas regras para julgamento.
Assim, com a finalidade de estabelecer regras claras para o desenvolvimento e avaliagdo das propostas, sem
deixar margem para interpretacdes divergentes da Legislagdo bem como do Edital e seus Anexos, estamos
consultando-os para verificar se a nossa leitura esta correta. Caso nossa leitura ndo esteja correta,
perguntamos objetivamente: 1) Quais Coeficientes de Aproveitamento devem ser adotados e qual é o
embasamento legal para sua utilizacdo? 2) Qual a Area Computdvel Maxima a ser considerada para
elaboracio das propostas? 3) Qual a Area minima para uso administrativo a ser considerada para elaboragdo
das propostas? 4) Qual é o embasamento legal (lei, artigo, inciso) para o aludido acréscimo de 0,5 no CA das
quadras, adotado nas diretrizes do Concurso, devido ao uso de Fachadas Ativas?

Resposta a consulta

Respondendo as perguntas 1), 2) e 4) da Consulta:
Ver ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA, item 6.RESTRICOES, e a resposta a consulta de n® 117 do Bloco 11.

O coeficiente de aproveitamento esta definido no ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA, sendo que:

e Oitem 6.2 e) do Anexo | - Termo de Referéncia deve ser interpretado como coeficiente de aproveitamento
igual a 6,0 acrescido de 0,5, para as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa para a previsdo de
atividades de comércio e servicos, desde que se atendam os condicionantes do art.14 inciso VI da lei 17.844
de 14 de setembro de 2022.

e Oitem 6.3 e) do Anexo | - Termo de Referéncia deve ser interpretado como coeficiente de aproveitamento
igual a 4,0 acrescido de 0,5, para as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa para a previsdo de
atividades de comércio e servigos, desde que se atendam os condicionantes do art.14 inciso VI da lei 17.844
de 14 de setembro de 2022.
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e Oitem 6.4 e) do Anexo | - Termo de Referéncia deve ser interpretado como coeficiente de aproveitamento
igual a 4,0 acrescido de 0,5, para as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa para a previsdo de
atividades de comércio e servicos, desde que se atendam os condicionantes do art.14 inciso VI da lei 17.844
de 14 de setembro de 2022.

e Oitem 6.5 e) do Anexo | - Termo de Referéncia deve ser interpretado como coeficiente de aproveitamento
igual a 6,0 acrescido de 0,5, para as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa para a previsdo de
atividades de comércio e servigos, desde que se atendam os condicionantes do art.14 inciso VI da lei 17.844
de 14 de setembro de 2022.

Conforme o art.14 inciso VI da lei 17.844 de 14 de setembro de 2022:

“Art. 14. Sdo consideradas areas ndo computaveis:

VI - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e cinco por cento) em cada
uma das testadas e de no minimo 3m (trés metros) de extensdo, destinadas a usos classificados na categoria
ndo residencial que sejam permitidos nas respectivas zonas, até o limite de:

a) 50% (cinquenta por cento) da drea do lote nas Areas T2c e Q3 e nos Eixos Estratégicos e Eixos de
Transformacgao;”

Adicionalmente, conforme o ANEXO Il - MEMORIAL DESCRITIVO, item 6.10 Parametros de uso e ocupagao
do solo, nota f):

“(f) O coeficiente de aproveitamento pode ser acrescido em 0,5 (50% da area do lote) quando forem
utilizadas fachadas ativas, caracterizadas por ao menos 25% de cada uma das testadas do lote no nivel da
rua, com no minimo 3m de extensdo, destinadas a usos ndo residenciais.”

Quanto a pergunta 3) da Consulta, a resposta esta indicada no ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA, nas
alineas “f” dos itens 6.2; 6.3; 6.4 e 6.5:
“f) Ao menos 85% da area computavel para uso administrativo;”

Consulta n° 157 Recebida em: 29 de maio de 2024 as 18:31:17

Aos efeitos da consideracdo da altura maxima das edificagGes, no caso das edificagcdes que terdo heliponto,
consideramos os 90 metros até a ultima laje, ou até o piso do heliponto?

Resposta a consulta

Conforme o ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA, item 6.1, alinea h)
“h) a altura maxima dos edificios de 90,00 metros. Esse gabarito se refere a composi¢do Térreo + Mezanino
(ou Pavimento Intermedidrio) + Embasamento + Torre(s), excluidos aticos e equipamentos técnicos;”

Os helipontos ndo estdo incluidos na altura maxima de 90m das torres.

Consulta n°® 158 Recebida em: 31 de maio de 2024 as 12:56:18

Pergunto se uma empresa de arquitetura com sede em outro pais serd aceita como membro de um
consércio. Entendo que no edital e nas condi¢gdes de participagdo ndo ha vedagdo da participacdo de
empresas de arquitetura estrangeiras, desde que ela participem na forma de consorciada.

Resposta a consulta

No caso de constituicdo de consdrcio, observar o disposto no Edital, principalmente nos itens 4. CONDICOES
DE PARTICIPACAO e 5. INSCRICOES.

Promotor Organizador Apoio
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Consulta n® | 159 | Recebida em: | 01 de junho de 2024 as 07:06:25

No ‘ANEXO VIl DO EDITAL — MODELOS E DECLARACOES DE INSCRICAO E HABILITACAQ’ item ‘e. Modelo de
Compromisso e Constituicdo de Consorcio (Item 5.10, ‘@’, iii do Edital)’, pede-se a assinatura de todos os
consorciados com ‘[assinatura do(s) representante(s) legal(is), com firma(s) reconhecida(s)]’, como fica no
caso de consércio com empresa internacional? E necessario o reconhecimento de firma dos representantes
legais da empresa internacional também ou apenas o reconhecimento de firma do representante legal da
empresa Brasileira é suficiente (além da assinatura sem reconhecimento de firma do representante legal da
empresa internacional)?

Resposta a consulta

Conforme item 5.3 do Edital, serdo consideradas inscritos no Concurso todos que atenderem aos requisitos
do Edital, preencherem as informagdes corretamente e enviarem os documentos comprobatdérios exigidos
no item 5 do Edital.

Destaca-se que serdo aceitos documentos assinados fisicamente ou digitalmente mediante certificado
digital emitido em ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), conforme resposta a
consulta de n2 107 do Bloco 10.

Consulta n® 160 | Recebida em: | 01 de junho de 2024 as 09:37:54

Gostariamos de saber sobre o envio do material. Como sera o depdsito on line de todas as pranchas. Se
vocés querem elas todas compiladas ou ndo. Quantos megabytes a transferéncia vai aguentar. O que
acontece se o site travar com o envio? E sobre uma imagem que vocés solicitaram no edital. Sobre o que
seria? e) 01 (uma) Imagem digital representativa da Proposta em formato .JPG, padrdo de cor RGB, em
formato horizontal, com tamanho minimo de 900x600 pixels e maximo de 3000x2000 pixels e em dimensdes
tais que garantam a proporgao 3X2; Ndo estaria essa imagem nas pranchas para ilustrar o projeto ou ela
precisa estar a parte de todas as pranchas?

Resposta a consulta

Sobre o envio do material, ver o disposto no Edital, principalmente itens 6. APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
e 7.ENTREGA DAS PROPOSTAS.

Quanto a utilizagdo da Imagem digital representativa da Proposta, essa imagem deve ser representativa do
projeto que pode ser utilizada para divulgac¢do, caso necessario.

Consulta n°® 161 Recebida em: 03 de junho de 2024 as 12:04:17

1-Como se espera que seja feita a parte de hotelaria para o governador e convidados?
2-Qual o nivel de detalhamento nos quartos do andar privado e no andar dos gabinetes? 3-Quantas salas
fechadas espera-se no andar de 1500 metros guadrados para gabinetes?
4-Os auditérios, tanto o de 100 lugares quanto o de 200 lugares, sdo somente para as pessoas que vao
trabalhar nos prédios ou em algum momento sera aberto a publico externo?

Resposta a consulta

Resposta as perguntas 1 a 3: Ver Resposta a Consulta n? 27 do Bloco 03;

Adicionalmente, ressalta-se que, quanto aos pavimentos administrativos, observar alinea m) do item 7.1 do
ANEXO | - Termo de Referéncia:

“m) que os pavimentos de uso Administrativo se configurem por plantas livres e flexiveis de modo a permitir
futuras alterag¢des funcionais;”

O detalhamento completo do programa de necessidades sera executado no momento da elaboragdo dos
Projetos Basico e Executivo de Arquitetura, de acordo com as diretrizes estabelecidas no Edital e no Anexo

X— Diretrizes para Celebragdo do Contrato de Elaboragdo de Projetos de Arquitetura.

Resposta a pergunta 4: Ver item 8.5 do anexo | - Termo de Referéncia:

Promotor Organizador Apoio
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“8.5 Os Participantes devem obrigatoriamente observar na elaboragdo da Proposta:”

> N2 DE
ESPECIFICACGAO| QUADRA | USUARIO ACESSO
s

AREA

MINIMA OBSERVACAD

0O auditorio ndo devera comprometer a
circulacdo dos edificios, sendo o
mesmo de uso compartilhado pela area
L Quadra Restrito para . . P P
Auditorio 1 100 . . - administrativa, com acessos e

46 administraggo . '

infraestrutura independentes, para uso

de todas Secretarias e Orgfos do
edificio.

O auditorio ndo devera comprometer i ¥

circulacdo dos edificios, sendo o

Quad Restrit mesmo de uso compartilhado pela area
L. uadra estrito para . .
Auditorio 2 200 o P N - administrativa, com acessos e
48 administracdo . )

infraestrutura independentes, para uso

de todas Secretarias e Orgios dol
edificio.

Consulta n°® 162 Recebida em: 3 de junho de 2024 as 12:14:04

Acerca dos subsolos da quadra 34, ndo esta claro uma questdo -Teriamos que ter sé o acesso pela glete dos
demais carros de pessoas que ndo sdo autoridade? O que gostariamos de entender é como sera feita a
entrada em separado das autoridades. Se pela entrada da conselheiro nébias s6 entra e saem carros de
autoridades ou se podem ter entrada e saida de carros nas duas ruas, conselheiro e glete, mas com uma fila
especialmente para entrada e saida das autoridades nesse especifico acesso da conselheiro nébias.

Resposta a consulta

Conforme alinea b) do item 7.4 do ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA, para Quadra 34 os Participantes
deverdo considerar na elaborac¢do de suas Propostas:

“b) os acessos ao subsolo (ou subsolos) de garagem pela Rua Conselheiro Nébias e Alameda Glete, com
previsdo de acessos restritos e segregados para autoridades e demais usuarios, de acordo com o item 8,
abaixo;”

e conforme item 8.5 do ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA, considerar na quadra 34 uma Entrada de
garagem exclusiva e restrita para autoridades:

“Entrada de garagem privativa para uso de autoridades, com guaritas de seguranca e controle de acesso,
para acesso exclusivo ao subsolo pela Rua Conselheiro Nébias e com espago na garagem exclusivo para tal
uso, contendo 40 vagas dedicadas”.

Resumindo, na Quadra 34, o acesso ao estacionamento do subsolo pela Rua Conselheiro Nébias deve ser
de uso exclusivo e restrito das autoridades, e 0 acesso ao estacionamento do subsolo pela Alameda Glete
de uso dos demais usuarios.

Consulta n® 163 Recebida em: 03 de junho de 2024 as 16:10:33

a passagem subterranea da quadra 34 para a quadra 46 é para pedestres ou carros? ou indefinido?

Resposta a consulta

O projeto a ser apresentado, deve prever o estabelecido no ANEXO | - Termo de Referéncia. item 6.1, alinea
m):

“m) Ligacdo entre subsolos das quadras lindeiras (entre as Quadras 34 e 46), por meio de acessos especiais
ndo abertos ao publico, de 3 metros de largura por 2,5 metros de altura;”
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